STAROSTA OBORNICKI

64-600 Oborniki, ul. 11 Listopada 2a

AB.6740.164.2022 Oborniki, dnia 13 lipca 2022r.

DECYZJA NR 281/22

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 2351 z pdzn. zm.), zwana dalej Prawo budowlane oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2021r. poz. 735 z pdzn.zm.), zwana dalej Kpa, po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
z dnia 5 maja 2022r.,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Aquabellis Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
64-610 Rogozno, ul. Lipowa 55
obejmujgce:

budowe elektrowni fotowoltaicznej naziemnej o mocy 80/25 kW
na terenie (dziatce) potozonym w Rogoznie, nr ew. gruntow: 141, 138/29,
autor projektu zagospoedarowania terenu:

1. mgr inz. Marek Piasecki, nr uprawnien: WKP/0319/POOE/08, w specjalnosci (zakresie):
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych,
zaswiadczenie o wpisie do Wielkopolskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa
nr WKP/IE/0589/05.

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

- budowe prowadzi¢ zgodnie z warunkami pozwolenia na budowe, zatwierdzonym projektem
zagospodarowania terenu i obowigzujgcymi przepisami, a takze z opiniami i uzgodnieniami
poprzedzajacymi niniejszg decyzje w sposdb nie zagrazajgcy bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz
zapewni¢ dojscie i dojazd do dziatki, budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych w trakcie
wykonywania robét;

- do budowy stosowaé wytacznie wyroby, ktére zostaly wprowadzone do obrotu lub udostepnione na
rynku krajowym zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku wyrobow budowlanych - rowniez
zgodnie z zamierzonym zastosowaniem;

- przestrzegac zasad BHP zgodnie z przepisami;

- opracowac plan bezpieczerstwa i ochrony zdrowia na budowie w mys$| art. 21a ust. 1a Prawo
budowlane;

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢é ochrone gleby, zieleni,

naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych poprzez wykorzystanie i przeksztatcenie



wymienionych obszaréw przyrodniczych w takim zakresie, w jakim jest to objete zatwierdzonym
projektem zagospodarowania terenu, wymogami uzgodniedn | decyzji organdw i instytucji
opiniujacych i uzgadniajgcych projekt;

- gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z ustawg z dnia 14.12.2012 r. o odpadach
(t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 699);

- istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub innych
warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji
0 zmianie pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji architektoniczno-budowlanej;

- 0 zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych nalezy zawiadomi¢ organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem;

- przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany: zapewni¢ sporzgdzenie projektu
technicznego; ustanowi¢ kierownika budowy; ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli
obowigzek ten stwierdzono w pkt 4 niniejszej decyzji; przekaza¢ kierownikowi budowy projekt
budowlany, w tym projekt techniczny;

- geodezyjne wyznaczenie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji powykonawczej nalezy powierzy¢
uprawnionemu geodecie. Obiekty oraz elementy obiektow budowlanych, ulegajgce zakryciu,
podlegajg inwentaryzacji przed ich zakryciem;

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: nie dotyczy.
3. Terminy rozbibrki:
a) istniejgcych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania: nie dotyczy;

b) tymczasowych obiektéw budowlanych: nie dotyczy.
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. Szczegotowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

—  kierownictwo nad robotami powierzy¢ osobie uprawnione;j.

[9)]

. Informacje o obowigzkach i warunkach przystgpienia do uzytkowania obiektu budowlanego:

— do uzytkowania obiektu budowlanego mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakorczeniu budowy, co najmniej 14 dni przed zamierzonym terminem
przystagpienia do uzytkowania,

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5, art. 41 ust. 1- 5, art. 42 ust. 1, 3 4 oraz art. 43 ust. 1-3 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 5 maja 2022r. Inwestor ziozyt wniosek o zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu
i udzielenie pozwolenia na budowe elektrowni fotowoltaicznej o mocy 80/25 kW na nieruchomosciach
potozonych w Rogoznie, dziatki o nr ew. 141, 138/29.
Zgodnie z art. 28 ust. 1 Prawo budowlane roboty budowlane mozna rozpoczgé jedynie na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31.
W mysl art. 32 ust. 4 Prawo budowlane pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytacznie temu,
kto:
1) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;
1a) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci pozwolen, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1

i art. 26 ust. 1, oraz decyzji, o kidrej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r.
2



2)

o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jezeli sg one
wymagane;
ziozyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do

dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

W mysl art. 33 ust. 2 Prawo budowlane do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczyé:

1)

6)
7)

9)

trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktdrych
obowigzek dotgczenia wynika z przepisow odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii,
uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow;

o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie
z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

pozwolenia, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 iart. 26 ust. 1, oraz decyzje, o ktérej mowa w art.
27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej, jezeli sg one wymagane;

w przypadku obiektow zakiadéw goérniczych oraz obiektéw usytuowanych na terenach
zamknietych i terenach, o ktérych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1, postanowienie o uzgodnieniu
z organem administracji architektoniczno-budowlanej;

w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej, wskazane w ustawie dokumenty;
umowe urbanistycznag, jezeli jej zawarcie jest wymagane zgodnie z miejscowym planem
rewitalizaciji;

w przypadku instalacji radiokomunikacyjnych - o$wiadczenie projektanta, ze instalacja
radiokomunikacyjna nie spetnia warunkéw, o ktérych mowa w przepisach wydanych na
podstawie art. 60 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

o$wiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podigczenia projektowanego obiektu

budowlanego do istniejgcej sieci cieptowniczej.

Kompetencje organu administracji architektoniczno-budowlanej zostaty okreslone w art. 35 ust. 1

Prawo budowlane, ktéry stanowi, ze przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej

decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1)

zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;



2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-

budowlanymi;

3) kompletnosé projektu zagospodarowania dziatkki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego, w tym dolgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b;

c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
i projektanta sprawdzajacego;

d) oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10; posiadanie przez projektanta
i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz aktualnosé
zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Przenoszac powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy nalezy wskazac, ze Inwestor, wystepujac
z wnioskiem o pozwolenie na budowe przediozyl wymagane dokumenty, w tym os$wiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej w trakcie postepowania ustalit, iz obszar
oddziatywania planowanej inwestycji, zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, dotyczy¢ bedzie wytgcznie dziatek objetych wnioskiem t.j. o nr ew. 141, 138/29 w Rogoznie.

Po przeanalizowaniu catoéci akt sprawy organ administracji architektoniczno-budowlane;
stwierdzit zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu z ustaleniami Uchwaly nr XXXVI/332/2020 Rady
Miejskiej w Rogoznie z dnia 26 sierpnia 2020r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze czesci miasta Rogozno - rejon ,Wojtostwo”, z wymaganiami ochrony
$rodowiska oraz ochrony przeciwpozarowej, zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi, kompletnos¢ projektu zagospodarowania terenu, jak réwniez posiadanie
przez projektanta odpowiednich uprawnien budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7 Prawo budowlane.

Majac na uwadze powyzsze, przy spetnieniu warunkow niniejszej decyzji, orzeczono
jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za moim posrednictwem w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art.127a Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wnoszenia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia os$wiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Optate skarbowa w wysokosci 105,00 zt. przelano dnia 09.05.2022r.
na konto Urzedu Miejskiego w Obornikach
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“(pieczec¢ okragla) (pieczec imienna i podpis osoby u|:‘>_o \aznionej do wydania decyzji)
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Otrzymuja (strony postepowania):

1) Inwestor (+1 egz. projektu zagospodarowania terenu)

2) Gmina Rogozno

Do wiadomosci:
1) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Obornikach (+1 egz. projektu zagospodarowania

terenu)
2) AB - a/a (+1 egz. projektu zagospodarowania terenu)

'{}_'—u N - . . . .
Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene oddziatywania na $rodowisko.
Dotyczy przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.






